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Uvod

Na zékladé pozadavku objednatele byl vypracovan stavebné technicky
posudek na provedeni posouzeni stavajiciho stavu stfechy a konstrukce
krovu, dale posouzeni moznosti provedeni pudnich vestaveb a moznosti
kompletniho zatepleni BD.

Predmétem stavebné technického posouzeni je posouzeni stavajiciho stavu
stavebnich konstrukci, a to posouzeni stavu stfechy a konstrukce krovu,
posouzeni moznosti vyuZiti pidnich prostor a navrh kompletniho zatepleni
celého objektu.

Podkladem pro zpracovani tohoto stavebné technického posudku byly :
- Prohlidka na misté stavby

- Vlastni fotodokumentace

- Ustni informace vlastnika objektu

- Dostupna projektova dokumentace BD

Popis stavajiciho stavu:

Na pozemku vlastnika objektu se nachazi stavba BD, ktery je ve vlastnictvi
Bytového druzstva Sokolovska 421/422 Mélnik, jehoz sidlo se nachazi na
adrese Sokolovska 421/13, 276 01 Meélnik. Na zékladé pozadavku vlastnika
objektu BD byla provedena kontrolni prohlidka objektu za Gicelem zjiSténi
stavu stfechy a konstrukce krovu. Dale byla provedena prohlidka celého
pldniho prostoru a stavebnich konstrukei, které se v pidnim prostoru
nachazeji.

Objekt bytového domu ma obdélnikovy pudorysny tvar, je podsklepeny a
ma 3 nadzemni podlazi a 2 vchody. Stavba BD ma valbovou stfechu

s vestavénym obytnym vikyfem na obé strany stfechy. Stfesni krytina jsou
palené keramické tasky. Konstrukce dievéného krovu je tvorena
pozednicemi, krokvemi, sloupky, narozni krokve, klestinami, vzpérami a
vyztuhami.

V ptidnim prostoru se rovnéz nachazi kominova télesa s vybiracimi otvory,
ktera v sou¢asnosti jiz nejsou pouzivana. Pfistup do ptidniho prostoru je
vnitfnim schodistém samostatné v kazdém vchodu.



1. Stiecha a konstrukce krovu.

Pii provedené kontrolni prohlidce BD bylo zjisténo, Ze stavajici stiesni
krytina z palenych taSek je celkem v dobrém stavu bez viditelného
poskozeni. Stiesni tasky jsou osazeny na vodorovné latovani, které

v uréitych mistech vykazuji viditelny prihyb, ktery vznikl v disledku
Dlouhodobého zatiZeni vlastni vdhou a vlivem pusobeni klimatickych
podminek. V plose stiechy se nachazeji priichodky pro odvétrani kanalizace,
vzduchotechniky a anténniho stozaru. Tyto prichodky nejsou dostatecné
utésnény a mize zde dochézet k zatékani do ptidniho prostoru vlivem,
netésnosti. Zakladnim problémem celé stiechy je absence pojistné folie,
ktera by méla byt umisténa na krokvemi a uchycena podélnym latovanim,
které v tomto piipadé neni provedeno. Je zde pouze vodorovné lat'ovani,
pFichycené ke stavajicim krokvim.

Vlastni konstrukce dievéného krovu je celkem v dobrém stavu bez
viditelného povrchového naruseni jednotlivych dfevénych prvki konstrukce
krovu. Vzhledem k celkové konstrukci a koncepci dievéného krovu
nedoporucuji délat jakykoliv zdsah nebo upravy, a to z divodu statického
zajisténi funkce dfevéného krovu jako celku.

Z tohoto diivodu je proto omezena i moznost vyuziti pidniho prostoru

k dal$imu rozvoji. Hlavnim problémem je existence a umisténi hlavnich
nosnych dfevénych prvki krovu, které neumoziuji celoploSné vyuziti
neobydlenych pidnich prostori, zejména pro vytvoreni dalSich bytovych
jednotek urcenych pro bydleni.

2. Posouzeni vhodnosti piudnich vestaveb

Z ekonomického hlediska se ukazuje jako nejvhodné&jsi varianta vyuziti
ptdnich prostort ke zfizeni ateliérii nebo kancelaiskych prostord, které by
do budoucna zajistilo bytovému druzZstvu dodate¢né piijmy na provoz celého
bytového domu a do fondu oprav. Pro tento ucel plati jiné obecné technické
predpisy nez u bytovych jednotek. V pfipadé pozadavku na zfizeni bytové
jednotky by nebylo mozné dodrzet OTP, zejména svétld vyska, osvétleni a
oslunéni. Dale se jedna i o sklon stfechy, ktery limituje samotné vyuZiti
ptdniho prostoru véetné potreby zatepleni celého prostoru.

Bytovy diim je napojen na systém dalkového vytapéni a dodavky TUV,
Dale je napojen na vodovod, kanalizaci a rozvodu elektro.

Vzhledem k témto podminkdm napojeni bytového domu na inZenyrské site,
bude napojenti stavajiciho pidniho prostoru na tyto IS bez vyraznéjsiho
stavebniho zasahu do stavajicich konstrukei.



Stavajici bytovy dim je proveden z cihelné zdiva — plné cihla obvodové
stény a vnitini pfi¢ky, vnéjsi fasada — omitka vapenocementova, Stitové
stény jsou zatepleny polystyrénem EPS cca 8 cm a tenkovrstvou omitkou
s perlinkou.

V bytovém domé byla provedena vyména oken za plastova s izolacnim
dvojsklem. Z diivodu zatepleni objektu pouze v misté Stitovych stén, dochazi
zejména ve 3.np v krajnich bytech na styku Stitové zateplené stény

s podélnou nezateplenou sténou ke vzniku plisni a tepelnych mosti, které
vyvolavaji zvySené energetické naroky na udrzeni vnitini teploty a tim i
zvySené naklady na provoz BD.

3. Posouzeni moznosti kompletniho zatepleni BD

Navrh FeSeni:

Doporucuji na zakladé prohlidky objektu provést demontdz stavajici stfesni
krytiny a provést uskladnéni stiesni krytiny k opétovné montazi, dale proveést
demontaz latovani a celkovy ochranny protihnilobny natér dievéné
konstrukce krovu.

Provést demontaZ vSech nadstiesnich ¢asti kominovych téles pod uroven
stfe$ni konstrukce. Soucasné s tim odstranit vSechny stavajici klempitské
konstrukce — lemovani, Zlaby a svody.

Navrhnout novou skladbu stie$niho plasté tak, aby byl maximalné vyuZit
stavajici pudni prostor a nedoslo k jeho vyznamnému zmenseni,
piedpokladem je provedeni zatepleni v celé plose stfechy.

Na to navazuje pozadavek kompletniho zatepleni fasady BD vcetné jiz
zateplenych $titovych stén, které je jiz k dneSnim pozadavkim na tepelné
ztraty BD nedostacujici.

Ke stanoveni dal$ich pozadavki investora jako je navrh technologickych
postupt, stanoveni konkrétni skladby stfesniho plasté a skladby pro zatepleni
fasady BD, stanoveni nakladi stavby, vybér dodavatele stavby je nutno
vypracovat projektovou dokumentaci zatepleni BD, ve které bude stanoven
vychozi stav a nasledné provedeno vyhodnoceni po celkovém provedeni
zatepleni BD.

Na zakladé vypracované projektové dokumentace mohou byt stanoveny
naklady na zatepleni objektu. Vypracovani projektova dokumentace
zatepleni BD je podminkou pro moznost ¢erpani dotaci na opravu

z dotacnich tituld.
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